Projekt do opiniowania i uzgadniania

UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Janowie, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwala Nr IX/121/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Janowie, gmina
Sroda Wielkopolska, Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Janowie, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonego Uchwata Nr VIII/98/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 14 listopada 2024 r. w sprawie czg$ciowej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono w czgsci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 4.

4. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢
lokalizacj¢ budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i
wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi place zabaw, sitownie
zewngtrzne, stoly do gry;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i1 $redniej zlozone
z drzew 1 krzewow gatunkow rodzimych, gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i
uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z
zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew
1 krzewoéw gatunkéw rodzimych, o strukturze 1 skladzie gatunkowym zgodnym z
lokalnymi warunkami siedliskowymi wraz z pozostatymi sktadnikami szaty ro$linne;j,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu na calym obszarze planu - teren ustug
turystyki, ustug gastronomii lub uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT-UG-US.

§4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych i1 przepisow
odrebnych;

2) dopuszczenie wysunigcia elewacji budynku do 0,3 m przed nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji oraz wysuniecie przed
wyznaczone linie zabudowy elementow budynkoéw takich jak:

a) okapy dachow, gzymsy, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsSciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pieszych, rowerowych oraz
pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerow,
obiektow uzytkowych shuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

5) kolor elewacji — bialy, czarny, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatdéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

6) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 5 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej ze §cian zewngtrznych budynku;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
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1 dojazdy, drogi oraz poszerzenia drog istniejgcych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwos$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie prawa do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla
lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwos$cig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5. W =zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku
1 unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

4) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich
i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem ciggtosci
przeptywu wod i dalszego poprawnego funkcjonowania calego systemu;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szeroko$ci co najmniej 5,0 m zgodnie z
rysunkiem planu, z dopuszczeniem przebiegu sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8. 1. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w granicach obszaru objetego planem
zlokalizowane sg obszary, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne:

1) Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;

2) obszar objety koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kornik-Sroda", wazna do dnia
19.07.2028 r.

2. W zakresie terenoOw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, nie podejmuje si¢ ustalen.



Projekt do opiniowania i uzgadniania

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala

sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa
nr 3662P;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodoéw osobowych, na terenie dziatki budowlane;,
CO najmnie;j:

a) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
budynku ustugowego, jednakze nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy
odrebny lokal uzytkowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 4 miejsca konsumenckie w lokalach
gastronomicznych, jednakze nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy odrebny
lokal;

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 stanowisk postojowych;

4) nakaz zapewnienia stanowisk dla autokaréw w obrgbie dziatki budowlanej, w liczbie
uzaleznionego od potrzeb;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terendw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontow, rozbiorki 1 odbudowy
istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,;

4) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisOw odrgbnych,
b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow bytowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
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w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrdédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w tym miedzy innymi instalacji fotowoltaicznych, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o mocy przekraczajacej 50 kW,

c) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna, instalacje odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym miedzy innymi instalacje fotowoltaiczne, z wyjatkiem turbin
wiatrowych o mocy przekraczajacej 50 kW;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami,

z wyjatkiem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§12. W =zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§14. Dla terenu uslug turystyki, ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego
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na rysunku planu symbolem 1UT-UG-US, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren ustug turystyki, ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji, w tym
miedzy innymi:

a) budynki hotelowe,

b) budynki gastronomiczne,

¢) budynki, budowle oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym migdzy innymi korty
tenisowe, boiska sportowe wraz z zapleczem oraz obiektami towarzyszacymi, takimi
jak: trybuny, szatnie;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) niepowigzanych trwale z gruntem obiektow tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowego, realizowane w formie ogrédkow gastronomicznych, straganéw, kioskow,
pawilonow sprzedazy ulicznej, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,

b) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacjach podziemnych,
a takze naziemnych miejsc do parkowania,

c) obiektow rekreacii,

d) zieleni ozdobne;,

e) wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

f) toalet;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,70;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

8) geometria dachow:

a) budynkow: plaskie lub strome dwuspadowe symetryczne, wielospadowe, o kacie
nachylenia gldownych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 9,

b) wiat, budynkow gospodarczych i1 garazy: dachy plaskie lub strome jednospadowe,
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie zastosowania dachéw tukowych;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 14,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: 6,0 m,

c¢) budowli: 10,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 3662P, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



