UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata Nr 1V/39/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej, Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego Uchwala Nr VIII/98/2024 Rady Miejskie;

w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 14 listopada 2024 r. w sprawie cze$ciowej zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono w cze$ci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaly stanowig:

1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 4.

4. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przed ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta
nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczone
linie zabudowy, elementéw budynkow takich jak:

a) okapy dachéw, gzymsy, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé
nalezy minimum 50% dlugosci Sciany frontowej budynku. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czes$ci budynkéw. Dla budynkow lokalizowanych w drugiej linii zabudowy,
budynkéw gospodarczy, garazy oraz wiat obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowaé
jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej lub
miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjng dzialalno$¢ gospodarcza majaca na
celu zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, w tym migdzy innymi w zakresie handlu detalicznego
o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 1500 m?, z wylaczeniem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow oraz stacji paliw i myjni samochodowych, stacji
serwisu maszyn oraz demontazu maszyn 1 pojazdow, zakladow wulkanizacyjnych,
zaktadoéw blacharsko-lakierniczych, lakierni, punktéw poboru paliw, skladow 1 skupoéw
odpadow oraz ztomu, zakladow spopielania zwlok, biogazowni oraz zakltadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dzialalno$¢ gospodarcza,
ktérej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢ jest
prowadzona;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ realizowang przez
administracj¢ publiczng miedzy innymi w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej 1 socjalnej, edukacji 1 opieki nad dzie¢mi, rekreacji 1 sportu;

9) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i
wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewngtrzne, stoty do gry;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska
drzew 1 krzewow gatunkow rodzimych, o strukturze i sktadzie gatunkowym zgodnym z
lokalnymi warunkami siedliskowymi wraz z pozostatymi skladnikami szaty roslinne;j,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;



3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub placu lub rynku, oznaczony
na rysunku planu symbolem MW-U-KOR;

5) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP-US;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

7) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

8) teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IK.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow
technicznych i przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i1 garazy zwrdconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drég pieszych, rowerowych oraz
pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerow,
obiektoéw uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i1 utrzymaniu porzadku, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° — odcienie brazu, czerwieni, szaro$ci lub grafitu;

5) kolor elewacji — bialy, czarny, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatdéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

6) dopuszczenie zastosowania innego niz okreSlony w pkt 5 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej ze §cian zewnetrznych budynku;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, drogi oraz poszerzenia drog istniejacych, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwos$ciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie prawa do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenow dla
lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwos$cig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 12,0 m, z wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej.

§5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
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krajobrazu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MNW, kwalifikowane s3 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) teren MNW-U, MW-U, MW-U-KOR, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
uslugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) teren MNW-U w przypadku lokalizacji ztobka lub przedszkola, kwalifikowany jest
jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) teren ZP-US, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;
4) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku
1 unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;
5) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich
1 melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglos$ci
przeptywu wod i dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

ustala si¢, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami MW-U-KOR, ZP-US, KDL, KDD.

2. W obszarach przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych
uchwaty;

2) nakaz wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendéw, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz realizacji jednolitego systemu lokalnego oznakowania $ciezek rowerowych;

4) nakaz zachowania ciagtosci powigzan rowerowych.

§8. 1. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji
obszaru planu w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;

2) obszaru objetego koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kornik-Sroda", wazng do
dnia 19.07.2028 r.

2. W zakresie terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Szwajcarska;

2) lokalizacj¢ terendow KDL, KDD, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 4, co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, w przypadku wydzielenia lokali wuzytkowych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
budynku ustugowego, jednakze nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy
odrebny lokal uzytkowy, z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 miejsca do parkowania na kazde 4 miejsca konsumenckie w lokalach
gastronomicznych, jednakze nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy odrgbny
lokal;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW-U-KOR, dopuszczenie
realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, rdbwniez poza terenem wlasnej
dziatki budowlanej, na terenach IMNW-U, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontdéw, rozbidrki i odbudowy
istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

4) powiazanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;



5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisOw odrgbnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych do zbiornikéw bezodptywowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekOw bytowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) z terenéw komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w  otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chlonnych zlokalizowanych
w granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie sieci gazowe] lub z
indywidualnych zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrédel energii elektrycznej,
w tym migdzy innymi mikroinstalacji fotowoltaicznych montowanych wytacznie na
dachach budynkéw, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna, mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, w tym migdzy
innymi mikroinstalacje fotowoltaiczne montowane wylacznie na dachach budynkow,
z wyjatkiem turbin wiatrowych;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej:
1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, MNW-U: 800 m?,



b) na terenach MNW, MW-U, MW-U-KOR, ZP-US: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach MNW, MNW-U, MW-U, MW-U-KOR, ZP-US: 20,0 m,

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U,
MW-U, MW-U-KOR, ZP-US: 80° — 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§12. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% na terenach MNW, MNW-U, MW-U, MW-U-KOR, ZP-US;

2) 0% na pozostalych terenach.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem IMNW, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;
9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkoéw gospodarczych 1 garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,



b) budynkéw gospodarczych 1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
13) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD lub ul. Norweskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, w tym miedzy innymi
ztobki, przedszkola;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,
b) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem IMW-U-KOR,
c) wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dzialce budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
9) geometria dachéw budynkow oraz wiat: dachy plaskie lub dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych 1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
13) obstuga komunikacyjna terenu z drog 1KDD, 2KDD.

§16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem
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pkt 2, 3;
2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych, w tym takze ustug publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wylacznie w kondygnacji parteru, przy
zachowaniu odrebnych klatek schodowych lub wejs¢ do lokali ustugowych,
b) budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy,
¢) miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w kondygnacjach podziemnych,
a takze naziemnych miejsc do parkowania,
d) obiektow matlej architektury,
e) obiektow rekreacji,
f) zieleni ozdobnej,
g) wiat;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,50;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,00;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 12,0 m,
b) wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuga komunikacyjna
a) terenu IMW-U z drég 2KDD, 3KDD,
b) terenu 2MW-U z drogi 3KDD lub ul. Islandzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej lub ustug lub placu lub rynku,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U-KOR, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustlug lub placu lub
rynku, z zastrzezeniem pkt 2, 3;
2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych, w tym takze ustug publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wytacznie jednego budynku ustugowego na terenie IMW-U-KOR,
b) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wytacznie w kondygnacji parteru, przy
zachowaniu odrebnych klatek schodowych lub wejs¢ do lokali ustugowych,
c) budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy,



d) miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w kondygnacjach podziemnych,
a takze naziemnych miejsc do parkowania,

e) niepowigzanych trwale z gruntem obiektow tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowego, realizowane w formie ogrédkow gastronomicznych, straganéw, kioskow,
pawilonow sprzedazy ulicznej, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,

f) obiektéw matej architektury,

g) obiektow rekreacji,

h) zieleni ozdobne;j,

1) wiat,

j) toalet;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,40;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

9) geometria dachow budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

d) budynkow: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

e) budynku ustugowego: 20,0 m,

f) wiat: 6,0 m,

g) budowli: 8,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynku ustugowego: 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL Iub z ul. Chorwackiej, ul. Serbskie;j,
zlokalizowanych poza obszarem planu.

§18. Dla terenu zieleni urzadzonej lub ushug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP-US, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) obiektow rekreacji,

c) zieleni ozdobne;,

d) wiat,

e) toalet,

f) naziemnych miejsc do parkowania,

g) urzadzen wodnych,

h) przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow;
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3) dopuszczenie skanalizowania istniejagcego rowu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) geometria dachéw wiat — dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli: 8,0 m;

7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) obstuga komunikacyjna z ul. Chorwackiej, ul. Serbskiej, zlokalizowanych poza obszarem
planu.

§19. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢

nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu
w sasiedztwie skrzyzowan;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji drég pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§20. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD, ustala si¢ nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu
w sasiedztwie skrzyzowan;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji drég pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§21. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) obstuga komunikacyjna z ul. Serbskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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