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Biuro Rady
W miejscu

Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w odpowiedzi na
pismo Nr BR.1510.3.2025 z dnia 13.10.2025 r., w sprawie ustosunkowania sie do wniosku
softysa sotectwa Kijewa w zakresie spraw dotyczacych wydziatu, uprzejmie informuje, ze
gmina moze podejmowac dziatania wynikajace z przepiséw prawa i nalezace do jei
kompetencji. Nie moze zatem na inwestora naktadaé¢ obowigzkéw nie wynikajgcych z
zadnego przepisu prawa, nakazywa¢ innym organom czy instytucjag wykonywanie
konkretnych czynnosci albo zleca¢ wykonanie opracowan dla prywatnych nieruchomoéci.
Odnoszac sie do punktdw programu w zakresie planowania przestrzennego informuje, ze
zgodnie z art. 35 pkt 1, ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r., poz. 1130 ze zmianami), tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania;
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sgsiedztwie wsi Kijewo
w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmujg ustalen, co oznacza, ze do czasu realizacji inwestycji nieruchomosci
moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreéla przede wszystkim przyszte
mozliwosci zwigzane z zagospodarowaniem terenu. W przypadku jezeli wtiasciciel
nieruchomosci w przysztosci bedzie chciat zrealizowaé dang inwestycje, wéwczas plan
nakazuje zachowanie okreslonych wymogdw i parametréw wynikajacych z zapisow uchwaty.
Nie ma jednak podstawy prawnej, aby tylko i wytacznie sam plan miejscowy nakazywat
konkretne dziatanie wobec danego terenu. Nie moze wigc nakazaé bez realizacji inwestycji
dostosowania nieruchomosci do wytycznych w nim zawartych, w tym przypadku do realizacji
pasa zieleni izolacyjnej. Zaden przepis prawa z zakresu planowania przestrzennego nie
nakazuje obowigzku przegladu na prywatnych nieruchomosciach stanu zieleni co 3 lata oraz

dosadzania roslin w przypadku ich uschniecia.



Organem sprawdzajgcym zgodnos$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe i
zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz w przypadku zgtoszenia robét budowy lub
wykonania innych robét budowlanych jest starosta. Natomiast w przypadku dokonania
zmiany sposobu zagospodarowania terenu przez wtasciciela sprzecznie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego organami wifasciwymi do podjecia dziatari sq organy
nadzoru budowlanego;

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13 w zwigzku z art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zZmianami), w
takcie trwania kazdej procedury dazgcej do uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz ogtasza w formie ogtoszenia i obwieszczenia o
rozpoczgciu konsultacji spotecznych z mozliwoscig sktadania uwag do projektu opracowania
planistycznego w wyznaczonym terminie oraz wyznaczonymi spotkaniami otwartymi i innymi
formami konsultacyjnymi. Powyzsze konsultacje spoteczne ogtasza sie w miejscowej prasie,
na tablicy ogftoszen Urzedu Miejskiego oraz tablicy miejscowosci, ktorej dotyczy teren
opracowywanego miejscowego planu, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego oraz
Biuletynie Informacji Publicznej. W Biuletynie Informagiji Publicznej, jednoczesnie
udostgpniany jest projekt konsultowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym, na
tym etapie mieszkancy maja mozliwos¢ wypowiadania sie i konsultowania aktéw prawa
miejscowego.
W zwigzku z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 54 ust.2 i3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 B,
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112 ze
zmianami), w trakcie trwania ww. przedmiotowych konsultacji spotecznych, mieszkaricy maja
mozliwos¢ sktadania uwag do prognozy oddziatywania na érodowisko w aktualnie
procedowanym planie miejscowym.

W sytuacji gdy dla danego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska czy Burmistrz nie uczestniczy w postepowaniu
administracyjnym dotyczacym realizacji nowej inwestycji, ktore toczy sie w Starostwie

Powiatowym. Wobec powyiszego brak jest podstaw na poziomie gminy do zorganizowania
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spotkan informacyjnych przed kazdg nowa inwestycja. Nie ma takie podstaw prawnych do
prowadzenia rejestru takich inwestycji na stronie gminy.

Kolejny punkt dot. udziat mieszkaricéw w wizjach lokalnych i odbiorach inwestycji
przez PINB — jak sam punkt wskazuje adresatem jest Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego.

Jezeli chodzi o ,obowigzkowe sprawozdania inwestoréw dot. zgodnosci
z zapisami planéw miejscowych” - zaden przepis prawa nie naktada takiego obowiazku dla
inwestora.

Jezeli chodzi o mozliwosé ubiegania sie przez mieszkarnicéw o odszkodowanie
z tytutu spadku wartosci nieruchomosci na skutek realizacji inwestycji gospodarczych
(dot. tzw. immisji) to jest to kwestia do rozstrzygniecia pomiedzy inwestorem i danym
mieszkaficem przed Sadem.

Gmina ma obowigzek realizacji zadar wymienionych w przepisach prawa. Zaden
przepis prawa nie naktada na gming obowigzku sporzadzenia niezaleznych ekspertyz
rzeczoznawcy dotyczacych wptywu inwestycji na warto$é gruntéw i zabudowan na
prywatnych gruntach nie objetych ustaleniami planu miejscowego.

Jednoczesnie informuje, ze w planach miejscowych, majac na celu zniwelowanie ucigzliwosci

dla mieszkaricow, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na sSrodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego. W zakresie

lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko

wprowadzono zakaz szeregu inwestycji wymienionych w treéci uchwat. Ponadto,

wprowadzono takie zapisy jak:

— zakaz przekroczenia standarddéw jakosci sSrodowiska okre$lonych przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie i zabudowa terenéw nie moze powodowadé zagrozenia
zanieczyszczenia wod podziemnych;

— nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi
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