UCHWALA NR XX1/253/2025
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Szwajcarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Nr 1V/39/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej, Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego
Uchwatlg Nr VIII/98/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 14 listopada 2024 r. w sprawie
cze$ciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska.Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono w czeSci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przed ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczone linie zabudowy, elementow budynkow takich jak:

a) balkony, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy, rampy, pochylnie — do
1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy dachow — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
70% dlugosci $ciany frontowej budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dla
budynkow lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, budynkow gospodarczy, garazy, wiat oraz
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczone linie zabudowy, elementow
budynkow takich jak:

a) balkony, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do
1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy dachéw — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;
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4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej lub miegjskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjna dziatalno$¢ gospodarczg majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludno$ci, wtym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 1500 m2, z wylgczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow oraz stacji
paliw imyjni samochodowych, stacji serwisu maszyn oraz demontazu maszyn ipojazdow, zakltadow
wulkanizacyjnych, zaktadéw blacharsko-lakierniczych, lakierni, punktéw poboru paliw, sktadow i skupoéw
odpadow oraz ztomu, zaktadow spopielania zwlok, biogazowni oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwose
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalnos$¢ jest prowadzona;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ realizowana migdzy innymi w zakresie
kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, edukacji i opieki nad dzie¢mi, rekreacji
1 sportu;

10) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi place zabaw, sitownie zewngtrzne, stoty do gry;

11) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkow rodzimych, o strukturze i sktadzie gatunkowym zgodnym z lokalnymi warunkami siedliskowymi
wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami MW-
U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U-KOR;

5) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-US;
6) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
7) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
8) teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IK.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strong granicy zsasiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych oraz rowerdw, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;
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5) kolor elewacji — biaty, czarny, odcienie bezu lub szaro$ci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

6) dopuszczenie zastosowania innego niz okre$lony w pkt 5 koloru elewacji na 30% powierzchni kazdej ze
scian zewnetrznych budynku;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie prawa do podzialu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwos$cia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokre§long w ustaleniach szczegdtowych
planu: 12,0 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

12) poziom posadzki parteru na wysokosci maksymalnie 0,5 m n.p.t.;

13) dopuszczenie lokalizacji, na dachach budynkow, urzadzen technicznych oraz pomocniczych obiektow
funkcjonalnych o wysoko$ci przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MNW, kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny MNW-U, MW-U, MW-U-KOR, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) teren MNW-U w przypadku lokalizacji zlobka lub przedszkola, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) teren ZP-US, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

5) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich i melioracyjnych,
w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglo$ci przeptywu wod i dalszego poprawnego
funkcjonowania calego systemu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW-U-KOR, ZP-US,
KDL, KDD.

2. W obszarach przestrzeni publicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych uchwaty;

2) nakaz wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenéw, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz realizacji jednolitego systemu lokalnego oznakowania $ciezek rowerowych;
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4) nakaz zachowania ciggtos$ci powigzan rowerowych.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji obszaru planu w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;

2) obszaru objetego koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego w rejonie "Kornik-Sroda", wazng do dnia 19.07.2028 .

2. W zakresie terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Szwajcarska;

2) lokalizacje terenow KDL, KDD, w granicach terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodoéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4, co
najmnie;j:
a) 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinne;j,

b) | miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
w przypadku wydzielenia lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku
ustugowego;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U-KOR, dopuszczenie realizacji miejsc do
parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, rowniez poza terenem wlasnej dziatki budowlanej, na terenach
IMNW-U, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy,
modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontoéw, rozbiorki i odbudowy istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:;

4) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji naziemnych i podziemnych zbiornikow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala sig:
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a) odprowadzanie $cickéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw bytowych do
zbiornikdéw bezodptywowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow bytowych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) z terené6w komunikacji drogowej, odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki
lub odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z ustaleniami przepisé6w odrebnych,

¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej, w tym miedzy innymi
mikroinstalacji fotowoltaicznych montowanych wylacznie na dachach budynkéw, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna, mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, w tym miedzy innymi mikroinstalacje
fotowoltaiczne montowane wylacznie na dachach budynkéw, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem dziatek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, MNW-U: 800 m2,
b) na terenach MW-U, MW-U-KOR, ZP-US: 1000 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach
MNW, MNW-U, MW-U, MW-U-KOR, ZP-US: 20,0 m,

3) kat przebiegu granic dzialki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U, MW-U, MW-U-
KOR, ZP-US: 80° — 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.
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§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 20% na terenach MNW, MNW-U, MW-U, MW-U-KOR, ZP-US;
2) 0% na pozostatych terenach.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;
9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy plaskie lub strome;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2;
13) obsluga komunikacyjna terenu z drogi 1KDD lub ul. Norweskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren ushug z zakresu ustug publicznych, a takze zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, w tym
miedzy innymi ztobki, przedszkola;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych dla obstugi terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U-KOR,

b) wiat, budynkoéw gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlane;j;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;
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7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
9) geometria dachéw budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie lub strome;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkow gospodarczych i garazy: 5,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2;
13) obstuga komunikacyjna terenu z drog 1KDD, 2KDD.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW-U, 2MW-U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2, 3;
2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieuciazliwych, w tym takze ustug publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych wylacznie w kondygnacji parteru lub kondygnacji
podziemne;j, przy zachowaniu odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych,

b) budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej Iub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacjach podziemnych, a takze naziemnych
miejsc do parkowania,

d) obiektow rekreacji,
e) zieleni ozdobnej,
f) wiat;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,50;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,00;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie lub strome;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 12,0 m,
b) wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2;

13) obstuga komunikacyjna
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a) terenu IMW-U z drég 2KDD, 3KDD,
b) terenu 2MW-U z drogi 3KDD Iub ul. Islandzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej lub ustug Iub placu lub rynku, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW-U-KOR, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub placu Iub rynku,
z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieuciazliwych, w tym takze ustug publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie jednego budynku uslugowego na terenie IMW-U-KOR,

b) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wylacznie w kondygnacji parteru lub kondygnacji
podziemnej, przy zachowaniu odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych,

c¢) budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy,

d) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w kondygnacjach podziemnych, a takze naziemnych
miejsc do parkowania,

e) niepowigzanych trwale z gruntem obiektow tymczasowych gastronomii oraz handlu sezonowego,
realizowane w formie ogrodkéw gastronomicznych, stragandéw, kioskdéw, pawilondw sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,

f) obiektow rekreacji,

g) zieleni ozdobnej,

h) wiat,

i) toalet,

j) drég pozarowych oraz ewakuacyjnych;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,40;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,00;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
9) geometria dachéw budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynku ustugowego: 20,0 m,

¢) wiat: 6,0 m,

d) budowli: 8,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynku ustugowego: 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;

13) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL lub zul. Chorwackiej, ul. Serbskiej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

1d: 2407764A-E71D-471A-967F-CBA65B362418. Podpisany Strona 8



§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1ZP-US, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow rekreacji,
b) zieleni ozdobne;j,
c) wiat,
d) toalet,
e) naziemnych miejsc do parkowania,
f) urzadzen wodnych,
g) przejs¢ pieszych, przejazdoéw, przepustow nad istniejgcym rowem,;
3) dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
9) geometria dachow wiat: dachy ptaskie lub strome;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 8,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;
13) obstuga komunikacyjna z ul. Chorwackiej, ul. Serbskiej, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 19. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ nast¢pujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;
5) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobne;;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu w sasiedztwie skrzyzowan;
3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji drég pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobne;;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.
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§ 21. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K, ustala si¢ nastepujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren kanalizacji, wtym miedzy innymi budowle, sieci iurzadzenia infrastruktury
kanalizacyjne;j;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuga komunikacyjna z ul. Serbskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Wajkiewicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XX1/253/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul.
Szwajcarskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej stwierdza, ze:

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w dniach od 16 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada
2025 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 14 listopada 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XX1/253/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Szwajcarskiej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.

§2. Zasady finansowania inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/253/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX1/253/2025 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Szwajcarskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany
zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr 1V/39/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 27 czerwca
2024 1., podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskie;.

Do opracowania planu przystagpiono w celu umozliwienia realizacji projektowanego przeznaczenia
obszaru planu pod zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowg oraz rekreacyjna. Projekt planu umozliwi rowniez
realizacje wspolnej przestrzeni dla mieszkancéw w postaci placu z projektowanymi obiektami malej
architektury.

Ponadto realizacja planu przyczyni si¢ do racjonalnego dostosowania obowigzujgcych na danym terenie
zasad zagospodarowania izabudowy do obowiazujacych przepisow prawa iwytycznych organoéw
rzadowych. Ustalenie nowych zapiséw przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenu,
z zapewnieniem zachowania wymogow ochrony srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.

W chwili obecnej w granicach planu nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1iodpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczes$nie, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Nastepnie projekt zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne w dniach
od 16 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi.

Do niniejszej uchwaty dotacza si¢ zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze przedstawia si¢ Radzie
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
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w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz
protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §14-21 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §14-21 tekstu uchwaty;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania
na $rodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz
uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r.poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazow
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow
regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenow zabudowy ustugowe;j, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych
oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnoséci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
planu;
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12)  zachowanie  jawno$ci i przejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegodlnych terenow lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
1 interesy prywatne poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, w ktorej zawarte zostaty
analizy Srodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla
aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow
gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Sroda
Wielkopolska.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasno$ci terenow, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego,
a takze mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu
do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach miasta Sroda Wielkopolska i posiadaé bedzie bardzo
dobry dostep do drogi krajowej poprzez sie¢ drog gminnych oraz powiatowych i mozliwos$¢ przylaczenia do
sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny =z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego iplanéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonej Uchwata Nr LXX1/902/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
11 stycznia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego iplanéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska, ktéra
wykazata konieczno$¢ uchwalania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie projektu planu nie bedzie powodowalo obcigzenia budzetu gminy w zwigzku brakiem
wydatkéw zwigzanych z projektem mpzp. Jednoczes$nie wskutek uchwalenia planu nastgpi podwyzszenie
poziomu dochodéw budzetu gminy w wyniku zwigkszenia wymiaru podatku od nieruchomosci oraz
pobrania optaty planistyczne;j.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac Ww sprzecznos$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.
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