Projekt

z dnia 13 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXV/.../12026
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 21 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Koszuty-Huby, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.,
poz. 1153 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Koszuty-Huby, gmina Sroda Wielkopolska po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, przyjetego uchwata Nr
XXXVII/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

3) Zalacznik nr 3 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu oraz Zatacznik nr
3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ sytuowania wiaty oraz S$ciany zewngtrznej nadziemnej kondygnacji budynku od linii
rozgraniczajacej tereny.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW, 2MNW,
3MNW i 4MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami 1IMNW-U
i 2MNW-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM i 3RZM;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL.
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2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 30% o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, zgodnie zustalonymi w planie
parametrami, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgéci budynkow
moze stanowi¢ kontynuacj¢ geometrii dachow cze$ci istniejacych;

2) przebudowe lub nadbudowe czeséci budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektow stacji
transformatorowych lub przepompowni $ciekéw na wszystkich terenach objetych planem z wyjatkiem
terenéw 1RZM, 2RZM i 3RZM.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla zagospodarowanych terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW oraz IMNW-
Ui2MNW-U,

b) zabudowy zagrodowej na terenach 1IRZM, 2RZM i 3RZM;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw waod;

5) odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie paséw zieleni izolacyjnej zielenig wielopigtrowa, zlozong z gatunkéw o gestym
poszyciu, gwarantujacych dlugotrwale utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcych
bariere funkcjonalng i optyczna;

8) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,

¢) ustug z zakresu wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,

d) stacji napraw i obstlugi pojazdow,

e) ustug demontazu pojazdow i maszyn,

f) myjni samochodowych,

g) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania Iub przetadunku ztomu,

h) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow iotwartych sktadowisk
odpadow,
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1) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,
j) dziatalnosci wydobyweczej,
k) chowu i hodowli zwierzat w liczbie wickszej niz 40DJP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,
¢) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 40%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego z dachem stromym: nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku mieszkalnego z dachem plaskim nie wigksza niz 7 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m,
e) wiat nie wicksza niz 3,5 m;
6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach ptaski lub dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dowolnego kata
nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc,
balkonow i taraséw oraz czegsci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dach ptaski lub dach stromy,
c¢) wiat: dowolna;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami 1IMNW-U i 2MNW-U ustala
sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) budynku ustugowego,

¢) budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

d) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,

e) ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
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f) jednego szyldu dla kazdej dziatalnos$ci gospodarczej na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 2 m?;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego z dachem stromym nie wigksza niz 9 m inie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku mieszkalnego z dachem plaskim nie wigksza niz 7 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

¢) budynku uslugowego z dachem stromym nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

d) budynku ustugowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 7m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

e) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

f) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m,
g) wiat nie wigksza niz 3,5 m;
6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach plaski lub dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dowolnego kata
nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢,
balkonow i tarasow oraz czgséci garazowe,

b) budynku ustugowego: dach ptaski lub dach stromy, zdopuszczeniem stosowania dowolnego kata
nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢,
balkonow i tarasoOw oraz czgs$ci garazowe,

¢) budynku gospodarczo-garazowego: dach ptaski lub dach stromy,
d) wiat: dowolng;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) jedno miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy,
d) jedno miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innej niz powierzchnia sprzedazy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich,
c¢) budowli rolniczych,
d) wiat;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 50%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 40%;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego z dachem stromym nie wigkszg niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku mieszkalnego z dachem ptaskim nie wigksza niz 7 m inie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

c¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m,
e) budynku inwentarskiego nie wicksza niz 7 m,
f) budynku magazynowego i budowli rolniczej nie wigksza niz 12 m,
g) wiat nie wigkszg niz 6 m;
6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach ptaski lub dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia
wejs¢, balkondw i tarasdw oraz czesci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dach ptaski lub dach stromy,

c) budynku magazynowego, inwentarskiego iwiat: dach okacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 45°;
7) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie mniejsza niz dwa miejsca

na jeden lokal mieszkalny.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR i 2KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi lokalne;j,
oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrgbnymi

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow i ograniczen
wynikajacych z lokalizacji wszystkich terendw objetych planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywac si¢ bedzie
obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wszystkich terendw objetych planem, z zastrzezeniem, ze ich realizacja nie wptynie
na zmiang¢ przeznaczenia uzytkow klasy III;
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2) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng icieplng zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej;

2) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury i ogrodzen zachowuja moc do czasu podjecia
przez Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 15% - dla terenow MNW, MNW-U;
2) 5% - dla terenow RZM;
3) 0% - dla pozostatych terenow.
§ 19. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Wéjkiewicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI KOSZUTY - HUBY,
GMINA SRODA WIELKOPOLSKA

SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXV/.../2026
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 21 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe podmioty,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
1 gazowej;
2) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na nie
srodkow.
3)
§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytéw i1 pozyczek bankowych,
- innych §rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/.../2026
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 21 maja 2026 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXV/.../2026 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 21 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Koszuty-Huby, gmina Sroda Wielkopolska

Zgodnie zart. 3ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr 1V/40/2024 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Koszuty-Huby,
gmina Sroda Wielkopolska. Uchwata wywotana zostata w celu umozliwienia lokalizacji na przedmiotowym
terenie budynkoéw w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej, przy jednoczesnym uwzglednieniu zamierzen
inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, wyrazonych w ztozonych wnioskach o zmiang planu. Ustalenie
nowych zasad zagospodarowania i zabudowy terenu przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania
terenu, z zapewnieniem zachowania wymogow ochrony $rodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.
Uchwata obje¢to obszar o powierzchni ok. 21,86 ha. W toku procedowania projektu nastgpila koniecznosé¢
wylaczenia z opracowania czgsci gruntow, ktore znajduja si¢ w kolizji z lokalizacja wariantu inwestorskiego
Inwestycji Towarzyszacej Centralnego Portu Komunikacyjnego. W zwigzku zpowyzszym teren
opracowania zmniejszyt si¢ do powierzchni ok. 12,41 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sroda Wielkopolska teren objety planem obejmuje w swych granicach tereny wielofunkcyjne;
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej na terenie gminy Sroda
Wielkopolska (RM).

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Koszuty, zatwierdzony Uchwala Nr XXV/357/2005 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
28 kwietnia 2005 .

Tereny objgte opracowaniem znajduja si¢ w granicach obszaru objgtego koncesja nr 32/96/p
7 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik —
Sroda”, wazng do 19.07.2028 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii
zabudowy oraz parametrow zabudowy,

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej i ustugowej jako usankcjonowania irozszerzenia istniejacych funkcji, zgodnie z ustaleniami
Studium, bez naruszenia rownowagi przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszaréw chronionych
przyrodniczo,

c¢) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych sposob
zagospodarowania poszczegolnych terenow, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do
lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

d) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen wskazujacych sposob gospodarowania odpadami, odprowadzanie S$ciekow, wdod opadowych
i roztopowych, sposob wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi, wtym m.in. uchwala Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
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zakazo6w w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw. W granicach opracowania
wystepuja grunty rolne klasy III w obrebie terenu 2RZM;

€) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie podjeto
ustalen w tym zakresie z uwagi na brak obiektéw objetych ochrona,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzglgdniono poprzez usankcjonowanie i rozszerzenie istniejagcych
funkcji oraz sformutowanie szczegdétowych zasad zabudowy tych terenow,

h) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszaja praw wtasnosci,

1) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie
z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami wtasciwych organéw nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasad i warunkow korzystania z drog publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu,

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez
zapewnienie partycypacji spotecznej,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez zapewnienie
mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej imozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody do celow zaopatrzenia Iudnosci:
uwzgledniono poprzez mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska: ustalenia planu pod funkcje mieszkaniowe izagrodowe wykluczaja mozliwos¢ lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;:
w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zwiazane z rolnictwem — tereny zabudowy zagrodowej
i tereny produkc;ji rolniczej;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne: w projekcie planu
uwzgledniono czgSciowo postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy: wykorzystano walory ekonomiczne przestrzeni poprzez usankcjonowanie irozszerzenie
istniejacych funkcji, minimalizacj¢ transportochlonnosci oraz mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow zapewniono poprzez lokalizacje planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem
bezposrednim oraz w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) stwierdzono zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sroda
Wielkopolska, stanowigcymi zatacznik do uchwaly Nr LXXI1/902/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 11 stycznia 2024 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest dostgpnosci do drog publicznych i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z zasadami techniczno - budowlanymi,
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okreslonymi w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zgodnie zustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢, ze ustalenie nowych terenow
mieszkaniowych 1 mieszkaniowo-ustugowych, przyczyni si¢ do zwigkszenia dochodow gminy poprzez
wplywy z optat planistycznych, optat adiacenckich oraz podatku od nieruchomosci.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okre$long
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sroda Wielkopolska
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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