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Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

30 [ - (1P—

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej i we Wiostowie, gmina $roda Wielkopolska — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potoionego w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej i we Wiostowie, gmina Sroda Wielkopolska — etap I” po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler Planu ogdlnego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej ... z dnia ... r.

2. Integralnymi czedciami uchwaty sg:

1) zafacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ~fysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej i we Wtostowie, gmina Sroda Wielkopolska —
etap I”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadari wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
oraz zatgcznik nr 3.

§2 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
. 1) dziatce budowlanej — naleiy przez to rozumieé pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie Wwyznaczajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w ktérej moga byé lokalizowane:
a) zewnegtrzne nadziemne krawedzie $cian zewnetrznych budynkéw,
b) zewnetrzne krawedzie hal namiotowych,
¢) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegréd
zewnetrznych lub stupdw;

3) rozwigzaniach opéiniajacych sptyw wéd opadowych - nalezy przez to rozumied
rozwigzania, ktére powoduja zatrzymanie czasowe wéd opadowych na terenie i ich
stopniowe przesigkanie do gruntu i wod podziemnych, s3 to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,

b) niewielkie zagtebienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujgca nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;
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4) terenach komunikacji — naleiy przez to rozumieé¢ wyznaczone planem tereny drog
publicznych, drég wewnetrznych i komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingow;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zieleri wysoka lub srednio
wysokg lub niska.

§3 W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réinych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;
2} teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1ZN.

§4 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaftowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej,
schod6w zewnetrznych, pochylni, taraséw, wiat émietnikowych oraz wiat komunikacji
publicznej,
lokalizacje urzadzen reklamowych oraz oswietlenia terendw potozonych w
sasiedztwie drogi krajowej nr 11, w spos6b uniemozliwiajgcy wystgpienie zjawiska
olénienia uzytkownikéw tej drogi, przy czym ustalenie dotyczace urzadzen
reklamowych obowiazuje do czasu wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

c) dopuszczenie lokalizacji:
— urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegolnych
terenach,

=

— tablic informacyjnych,
— zieleni urzgdzonej;
2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej sig z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,

¢) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zwigzanych z
lokalizacjg urzadzefi infrastruktury technicznej z wyfaczeniem infrastruktury
komunikacyjnej,

d) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek bud owlanych w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic  pomigdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami w ramach jednego terenu;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 oraz obiekt &w niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy,

b) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow.

§5 W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg dzenia i uzytkowania terendw
nie podejmuje sie ustalen.
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§6 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje

sie ustalen.

§7 W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalasie:

a)

b)

g

gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy,

zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy
gleby do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na
zagospoda rowanych terenach rozwigzan uniemoiliwiajqcﬁych sptyw zanieczyszczen do
gruntu oraz bezpasrednio do wéd,

zapewnienie dostgpu do woéd publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego,

zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni
terendw przeznaczonych do zabudowy,

ksztattowanie terendw zieleni w oparciu o zieleri istniejaca, uzupetniang gatunkami
roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo,

realizacjg nowych liniowych urzadzeri infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzed melioracji wodnych i ich konserwacje, przy czym
w przypadku istniejacych urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewnié ich odpowiednig
ochrong w celu prawidtowego funkcjonowania albo przebudowaé zapewniajac nowe
warunki funkcjonowania;

3) zakazuje sie:

a)

h)

lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, 7

lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

lokalizacji zaktadéw spopielania zwtok,

dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpaddw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,

lokalizacji stanowisk postojowych na tej czeéci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
jest wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej,

zmiany stosunkéw wodnych, wynikajgcych z lokalizacji planowanego zainwestowania,
niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowdw
melioracyjnych, urzadzen wodnych i terenéw podmoktych oraz roélinnoéci z nimi
zwigzanej, z zastrzezeniem ust. 2,

wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terenéw zieleni roélin uznanych
za inwazyjne,
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§8 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdtczesne] ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg ~w  granicach strefy ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, zgodnie z granicami oznaczonymi na
rysunku: Kijewo stan. 5, AZP 56-31/102;

2) dla wyznaczone] strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza sie dziatalno$é inwestycyjna i okresla sig wymog prowadzenia
badafi archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw,
pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej,
okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72024 r., poz. 1292 ze zm.).

§9 W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala
sie uwzglednienie ograniczer wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem
miejscowym w granicy:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno w zakresie
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

2) koncesji nr32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie 7162 ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe] i gazu ziemnego w rejonie ,Kérnik-Sroda”,
wazna do dnia 19.07.2028 r.

8§10 W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza sie terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomodci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu
gospodarki nieruchomogéciami ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m? na terenie U-P,
b} szerokos¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 30,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80°
- 100°%
3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza wydzielenia dziatek: stuzgcych urzadzeniom
i obiektom budowlanym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§11 W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi uwzglednienie
ograniczefi wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowamnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

§12 W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie:
a) powigzanie uktadu projektowanych drég z istniejacy’ m ukfadem komunikacyjnym,
znajdujgcym sie poza granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic
i droég dla pieszych oraz drég dla rowerdw,



2)

3)
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b) obstugg komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw,
c) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub
pod wiata, nie mniejsza niz: .
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
= 2 stanowiska na dziesig¢ oséb pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach
produkeyjnych, skfadach i magazynach oraz w budynkach biurowych,
d) jedli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika
z przepisu odrebnego, obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie:
— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug lit. c wynosi 6 — 25,
— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug lit. ¢ wynosi 26 — 75,
— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 3 wynosi
wiecej niz 75;
zakazuje sie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych zaleinych naziemnych lokalizowanych poza budynkami,
rozumianych jako stanowiska dostgpne poprzez inne stanowisko postojowe,
b) skrzynek rozdzielczych w tréjkatach widocznosci drog;
dopuszcza sig lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz
zieleni urzadzone;j.

§13 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu miejscowego:

1)

2)
3)

4)

7)

8)

9)

10)

dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzed infrastruktury technicznej, w tym sieci,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 12;
parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;
powigzanie z ukfadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie |lokalizacji stacji transformatorowych;
zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7 i 8;
zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw objetych planem w
kierunku pasa drogowego drogi krajowej nr 11;
dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opéiniajacych sptyw wéd opadowych, w szczegdlnosci
zbiorniki na deszczéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu
czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajaca wode i wigzaca wodg na diugo w glebie;
odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy;

zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;
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12) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto z urzgdzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 12;
13) lokalizacje urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy do

100 kW, stuzacych wytacznie zaopatrzeniu w energie elektryczng realizowanych w granicach
planu inwestycji, przy czym:
a) ogniwa fotowoltaiczne moina lokalizowadé:
— jako urzadzenia wolnostojgce o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
— jako urzadzenia na dachach budynkéw lub wiat w ptaszczyZnie rownolegte]j do potaci
dachu,
— jako urzadzenia na ogrodzeniach w ptaszczyinie réwnolegtej do przesta,
— w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzeri wyposazenia terenédw komunikacji,
b) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energig
z biomasy pochodzenia zwierzecego, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw,
c) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace.

§14 Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§15 W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug
lub produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

a) budynkéw produkcyjnych,

b) budynkéw sktadow i magazynow,

¢) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okre$lone dla budynkow w lit. a, lit.
bilit. c,

e) budowli, w tym pylonéw reklamowych,

f) wiat,

g) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokosc zabudowy:

— budynkéw i hal namiotowych nie wigksza niz 16,0 m,

— budowli nie wieksza niz 11,0 m, z zastrzezeniem tir. trzecie,

— pylondw reklamowych nie wieksza niz 25,0 m,

— wiat nie wieksza niz 6,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,60,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 2,4,

d} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2,

e) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
2000 m?,

f) dachy dowolne,

g) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ oraz poprzez dziatki ewidencyjne o nr 3988/3,
3976/2, 3975, w chwili uchwalenia planu miejscowego, pofoione poza granicami
planu miejscowego.

§16 Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala si€:
1) droge publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

" 6



8§17
oznaczonego symbolem 1ZN ustala sie:

§18

§19
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3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi z zakresu

drog publicznych na zasadzie integracji z istniejacg droga zbiorczg potozong wzdtuz granicy
planu miejscowego.

W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni naturalnej,

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje,
lokalizacje zieleni, w tym drzew i krzewéw oraz paséw o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkéw siedliskowych;
zachowanie i ochrong roslinnosci przyhrzeznej oraz terenéw pedmokiych o
zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych rowéw meltoracyjnych iich konserwaqe,,
dopuszczenie lokalizacji:

a) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych
minimalny udziat powierzchni blologlczme czynnej nie mniejszy niz 0,8;
zakaz lokalizacji:

a) budynkéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;j,

b) stanowisk postojowych.;

c) obstuge komunikacyjng poprzez teren 1U-P.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Wielkopolskiej.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
LN i

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Wielkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej i we Wiostowie, gmina Sroda Wielkopolska —
etap |

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadarn wiasnych
gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwaly rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 7,4 ha. W planie ogdlnym gminy
Sroda Wielkopolska (uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej ... z dnia ... r.) obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje strefy planistyczne:

e 32SP -—strefe gospodarcza,
e 85N —strefe zielenii rekreacji.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone tereny:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1ZN,

Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi Planu ogdlnego
gminy Sroda Wielkopolska.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Obszar objety uchwatg jest objety w czesci obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego {uchwata nr LXXI1/934/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 28 marca 2024 r.).

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokos¢ planowanej
zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejgcego
sasiedztwa, wpisujac sie w zréwnowazony rozwéj tego fragmentu miejscowosci.. Ustalenia w zakresie
formy architektonicznej, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja
do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska.
Projektujac przeznaczenia terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz
bezpieczeristwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych iprawa mieszkaricow, interes
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publiczny oraz wymogi wynikajace z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy) i zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wtasnosci
oraz potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa. Projekt uwzglednia zadania publiczne zawarte
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci
i bezpieczeristwa parstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu
miejscowego, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z whasciwymi
organami zajmujgcymi sig obronnoscia i bezpieczeristwem paristwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wystepuje za to
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw. Plan zawiera ustalenia w tym zakresie.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych — droga krajowa oraz droga
powiatowa. Ustalenia planu miejscowego, poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy, generuja
zwigkszenie transportochionnosci ukfadu przestrzennego, co nalezy wzigé pod uwage prazy planowaniu
transportu zbiorowego, drég rowerowych i ciagéw pieszych. Planowang zabudowe powigzano na
istniejgcym systemie komunikacyjnym poprzez teren drogi powiatowe;j.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy érodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie
oddziatywania na $rodowisko.

Uniwersaine projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w toku prac analitycznych
i projektowych. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz cze$ciowo zrealizowana i dostepna na
potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacja planu miejscowego. Ewentualna modernizacja
infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymog udziatu spoteczefistwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwoéci sktadania wnioskéw
do planu miejscowego, przeprowadzeniu konsultacji spotecznych oraz mozliwoéci sktadania uwag. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzeri inwestoréw. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organéw i instytucji oraz w nastgpnym etapie zebrano ich opinie
i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Burmistrz Srody Wielkopolskiej przeprowadzi procedure
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu miejscowego na zasadach okreslonych w art. 8h
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.). Analizie beda
podlegaty ztozone wnioski i uwagi oraz zostanie sporzadzony raport z przeprowadzonych konsultacji
spotecznych.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwiekszenie terenéw zabudowanych,
a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wptywy z podatkéw utrzymajg sie na dotychczasowym
poziomie.

‘1:-1

i
Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowat dokument dotyczacy wynikéw oceny aktualnosci

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych
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obowigzujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska, ktéry zostat przyjety Uchwata LXXI/902/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 11 stycznia 2024 r. r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujgcych
na terenie gminy Sroda Wielkopolska. W ww. analizie stwierdzono m.in., Ze zasadniczo obowigzujace
plany sa aktualne. Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu
i parametréw zabudowy, w zwigzku z tym jest zgodny z ww. analiza w tym zakresie.

Zatacznik nr 3 do uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane
iias ek voniPrzestizenne s
ik Ty e 3 e S 2 T L R LT N PR e et e LB iadtl U ket :
VSRR o lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym
paristwowym systemie odniesien przestrzennych;
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
o cze$t graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesieni przestrzennych.

W zwigzku z powyiszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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